
�أثرُ جائحةِ كورونا في المعَُامَلاتِ الماليّةِ - درا�سة فقهيّة مُقارنة مع 
قانون المعاملاتِ المدنيّةِ الإماراتيِّ )عقدُ الإجارةِ �أنموذجًا(

Impact of Covid-19 Pandemic on Financial Transactions 
A comparative jurisprudence study with UAE Civil Law (Service Contract As A case)

د. يو�سف �أحمد عمر 
جامعة محمد بن زايد للعلوم الإن�سانية - �أبوظبي - الإمارات العربية المتحدة

Dr. Yousif Ahmed Omar Badabyan 
Mohammed Bin Zayed University for Humanities, Abu Dhabi, UAE

https://doi.org/10.47798/awuj.2025.i70.01

Received: 14-06-2022

Accepted: 25-10-2022

Published: 01-06-2025

Corresponding Author: 

Yousif.omar@mbzuh.ac.ae

 © 2022 AWU Publishers/Alwasl University. All Rights Reserved.

Al Wasl University Journal - Issue (70) - June 2025 
ISSN 2791-2949 (Online)

Abstract

The advent of Covid-19 pandemic and the associated precautionary measures taken by govern-
ments across the globe have negatively impacted the global economic activity. Various areas 
were affected such as shops, real estates, travel, employment, and service businesses among 
many. The common thread among all the aforementioned areas is the service contract. In this 
study, I shed the light on legal rulings pertaining to service contracts within the context of Co-
vid-19 pandemic. Through a comparative jurisprudence study with the UAE Civil Law. 

I discuss the implications of the pandemic on these contracts. Furthermore, I present solutions 
to address conflicts arising in these contracts as consequences of the enforced precautionary 
measures. I discuss the legal rulings of voiding rental contracts due to the inability to fulfil the 
pursued benefit. Furthermore, I discuss the legal ruling associated with employees’ layoff due 
to closure of businesses and the legal ruling of cancelled flights due to the travel restrictions. 

Keywords:  Pandemic - Covid-19 - Contractual Conflicts - Services - Financial Transactions - 
Benefit.

ملخ�ص
�أنه جائحة عالمية، و�أيقن العالم  انت�شارًا كبيًرا، مما جعل منظمة ال�صحة العالمية تعلن  انت�شرَ فيرو�سُ كورونا 

خطورة هذه الجائحة مما جعلها تتخذ كثيًرا من الإجراءات الاحترازية لمكافحة هذا الوباء.
و�أثرت هذه الجائحة في الاقت�صادِ العالميّ، ومن ذلك عقد الإجارة، فكثرت النزاعات الإيجارية، و�أغلقت 
المطارات و�ألغيت الرحلات، وتم الا�ستغناء عن بع�ض الموظفين، ب�سبب الإغلاق الكلي �أو الجزئي للأن�شطة 

التي كانوا يعملون فيها.
الفقهية  التكييف  بجائحة كورونا، ومقارنة  المت�أثرة  الإجارة  �أحكام عقود  ليتحدث عن  البحثُ  فجاءَ هذا 
لهذه العقود بقانون المعاملات المدنيّة الإماراتيّ، ومن ثم �إيجاد الحلول للحد من النزاعات الإيجارية والتي 
عقود  �إلغاء  حكم  وبينت  كورونا،  وباء  انت�شار  من  للحد  المفرو�ضة  الاحترازية  الإجراءات  نتيجة  كانت 
الإجارة عند تعذر ا�ستيفاء المنفعة، وكذلك حكم الا�ستغناء عن الموظفين ب�سبب �إغلاق الأن�شطة، وحكم 

رحلات الطيران الملُغاة ب�سبب جائحة كورونا.
�أثرُ جائحةِ كورونا في المعاملاتِ الماليّةِ - درا�سة فقهيّة مقارنة مع قانون المعاملاتِ المدنيّةِ  و�سميتُ بحثي: 

الإماراتيّ - )عقد الإجارة �أنموذجًا( - وذكرتُ في الخاتمةِ �أهـمَ النتائج والتو�صيات.
الكلمات المفتاحية: جائحة - كورونا - النزاعات - الإجارة - المعاملات المالية - المنفعة.
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مقدمة

فيرو�س  بالتحديد،  ووهان  مدينة  وفي  ال�شعبية  ال�صين  جمهورية  في  ظهر 
كورونا الم�ستجد المو�سوم ب)كوفيد-19(، وكان ظهوره �أواخر عام )2019م(، 
اعتلالات  ت�سبب  التي  الفيرو�سات  من  كبيرة  ف�صيلة  كورونا  فيرو�سات  و»تعد 
تتنوع بين الزكام و�أمرا�ض �أكثر وخامة، مثل: متلازمة ال�شرق الأو�سط التنف�س، 
SARS-(،)( ومتلازمة الالتهاب الرئوي الحاد الوخيم )�سار�سMERS-) (

ثِّل فيرو�س كورونا الم�ستجد )NCoV( �سلالة جديدة لم ي�سبق تحديدها  CoV( ويُم
لدى الب�شر من قبل«))).

وانت�شر فيرو�س كورونا انت�شارًا كبيًرا وفقدت ال�سيطرة عليه، مما جعل منظمة 
ال�صحة العالمية تعلن في تاريخ: 11 مار�س عام 2020م)))، ب�أنه جائحة عالمية، حيث 
قال �أدهانوم في الم�ؤتمر ال�صحفي الذي يعقده يوميًّا ب��شأن فيرو�س كورونا الم�ستجد: 
»لم نرَ من قبل جائحةً يُ�شعل �شرارتها فيرو�س كورونا، كما لم ن�شهدْ جائحةً لا يمكنُ 

ال�سيطرةُ عليها«))).
الإجراءات  من  كثيًرا  تتخذ  جعلها  مما  الجائحة  هذه  خطورة  العالم  و�أيقن 
الاحترازية لمكافحة هذا الوباء، فت�سببت هذه الإجراءات في م�شكلات ونزاعات 

�إيجارية.
و�إ�سهامًا مني في الم�شاركة في �إيجاد الحل لم�شكلات النزاعات الإيجارية جاء 

هذا البحث.
http://www.emro.who.int/ar/health-topics/corona-virus/ :موقع منظمة ال�صحة العالمية 	-1

about-covid-19.html
مجمع الفقه الإ�سلاميّ الدولي، الندوة الفقهية الطبية الثانية، فيرو�س كورونا الم�ستجد، كوفيد-19، في:  	-2

2020/4/16م.
الم�ستجد »جائحة عالمية" بتاريخ: 12 مار�س  "كورونا  العالمية:  بعنوان: ال�صحة  مقال في جريدة الخليج  	-3

2020م.
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وق�سمت بحثي �إلى مقدمة، ومبحثين، وخاتمة.
: �أهمية المو�ضوع و�أ�سباب اختياره: �أولًا

�أثرت هذه الجائحة في الاقت�صاد العالمي، ولما كان لعقد الإجارة مكانة كبيرة، 
و�أهمية عالية بين العقود)))، والحاجة داعية �إليها)))، كان انت�شاره �أكثر من غيره من 

العقود، وكان من الطبيعي �أن يت�أثر بجائحة كورونا �أكثر من غيره.
الأجرة،  دفع  عن  التخلف  ب�سبب  مدته؟  انتهاء  قبل  العقد  �إنهاء  حكم  فما 

وعدم التمكن من ا�ستيفاء المنفعة.
ثانيا: �إ�شكالية البحث:

11 كثرت النزاعات الإيجارية نتيجة الإجراءات الاحترازية المفرو�ضة للحد من -
انت�شار وباء كورونا.

22 �إلغاء عقود الإجارة ب�سبب �إغلاق بع�ض الأن�شطة، و�إلغاء عقود الموا�لاصت -
لتحول التعليم عن بد، و�إغلاق المطارات و�إلغاء الرحلات، ب�سبب الإجراءات 

الاحترازية.
33 للأن�شطة - الجزئي  �أو  الكلي  الإغلاق  ب�سبب  الموظفين،  بع�ض  عن  الا�ستغناء 

التي كانوا يعملون فيها.
�أهداف البحث:

11 �إيجاد الحلول للحد من النزاعات الإيجارية والتي كانت نتيجة الإجراءات -
الاحترازية المفرو�ضة للحد من انت�شار وباء كورونا.

2011م  �سنة:  الريا�ض،  الميمان،  دار  الإ�سلاميّة،  الم�صارف  في  الم�ستجدة  التمويل  عقود  ميرة،  حامد  	-1
)�ص233(.

	�أبو �سليمان، عبد الوهاب، عقد الإجارة م�صدر من م�صادر التمويل الإ�سلاميّة، ورقة بحثية مقدمة �إلى  -2
المعهد الإ�سلاميّ للبحوث والتعليم، 1992، )�ص12(.
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22 تبيين حكم �إلغاء عقود الإجارة عند تعذر ا�ستيفاء المنفعة.-
33 بيان حكم الا�ستغناء عن الموظفين ب�سبب �إغلاق الأن�شطة.-
44 بيان حكم رحلات الطيران الملغاة ب�سبب جائحة كورونا الم�ستجد.-

ثالثًا: الدرا�سات ال�سابقة:
لقد �شحذت هذه الجائحة �أفكار الباحثين، ف�سلوا �أقلامهم، وكتبوا، وبينوا، 
وحققوا، ودققوا، وكان نتاج ذلك ر�سائل، و�أبحاث علميّة، ومجلات محكمة، 
الأزهار  �أن�سق  و�أن  الأفكار  �أجمع  �أن  ر�أيت  مني  و�إ�سهامًا  وم�ؤتمرات،  وندوات، 
لت�سحر الأنظار ببحث جديد مفيد، �أجمع فيه بين الفقه وقانون المعاملات المدنية 

الإماراتيّ، تطبيقًا واقعيًا.
و�أما الر�سائل التي تحدثت المو�ضوع من الجانب الفقهي فهي:

11 عن: - عبارة  وهي  المطيرات،  لعادل  الإ�سلاميّ،  الفقه  في  الجوائح  �أحكام 
ر�سالة دكتوراه مقدمة �إلى ق�سم ال�شريعة الإ�سلاميّة بكلية دار العلوم بجامعة 

القاهرة، �سنة: 1422هـ.
22 القانون - في  يقابلهما  وما  والإجارة  البيع  عقدي  في  والجائحة  العذر  �أثر 

على  للح�صول  تكميلي  بحث  عن  عبارة  وهو  عوي�ضات،  لنزار  المدني، 
درجة الماج�ستير في الفقه والت�شريع بكليات الدرا�سات العليا بجامعة النجاح 

الوطنية في نابل�س، �سنة: 2003م.
33 كورونا: - وباء  انت�شار  ب�سبب  الإجارة  عقد  في  الاحترازية  الإجراءات  �أثر 

درا�سة فقهية، وهو بحث محكم من�شور في المجلة الفقهية ال�سعودية، جامعة 
الإمام محمد بن �سعود، �إعداد: د. عبد الله بن عبد العزيز بن �سعود التميمي، 

العدد الحادي والخم�سون �سنة: 2020م.
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رابعا: منهج البحث:
الفقهاء  �أقوال  بجمع  الا�ستقرائي،  المنهج  بين  البحث  في  منهجي  تنوع  لقد 
وترتيبها وتهذيبها، وعزوها لم�صادرها ح�سب الطريقة المعتمدة في البحث العلمي، 
المعاملات  قانون  ومع  البع�ض،  بع�ضها  مع  الأقوال  بمقارنة  المقارن،  المنهج  وبين 

المدنية الإماراتيّ.
خام�سًا: تق�سيمات البحث:

انتظم البحث في مقدمة، ومبحثين، وخاتمة، وبيانها كما يلي:
المقدمة: �أهمية المو�ضوع و�أهداف البحث، ومنهجه، وتق�سيماته.

المبحث الأول: �أثر الجوائح في عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ.
المطلب الأول: تعريف الجائحة و�أق�سامها.

المطلب الثاني: �أحكام عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ.
المطلب الثالث: �أق�سام عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ.

المبحث الثاني: �أحكام عقود الإجارة المت�أثرة بجائحة كورونا.
المطلب الأول: �أحكام عقود �إجارة المحلات التجارية المت�أثرة بجائحة كورونا.
المطلب الثاني: �أحكام عقد الإجارة مع ال�سائق الخا�ص و�شركات الموا�لاصت 

المت�أثرة بجائحة كورونا.
المطلب الثالث: حكم رحلات الطيران الملغاة ب�سبب جائحة كورونا.

الخاتمة: وفيها �أبرز النتائج والتو�صيات.
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ا لوجهه، و�أن ينفع به، و�أ�س�أله جلت  و�أ�س�أل الله �أن يجعل هذا البحث خال�صً
قدرته �أن يرفع عنا الوباء و�أن ي�شفي الم�صابين بهذا الداء يا مجيب الدعاء.

و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد، وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.
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المبحث الأول: �أثر الجوائح في عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ
�سنتحدث 

المطلب الأول: تعريف الجائحة و�أق�سامها
�أنق�ص  �أو  �أتلف  �إذا  ت�ضمينه  ولا  دفعه،  ي�ستطاع  لا  �شيء  كل  هي:  الجوائح 

العو�ض قبل تمام قب�ضه)))، قال ابن �أبي عا�صم الغرناطي))):
له ال��دف��ع  ي�ستطاع  لا  م��ا  جائحة مثل الرياح المر�سلة	وك��ل 

مَ الفقهاء الجائحة �إلى ق�سمين)))، وهي: ولقد ق�سَّ
علاقة  لا  �أي  �سماويّة،  ى  فيها، وت�سمَّ لآدميٍّ  دخلَ  لا  جائحةٌ  الأول:  الق�سم 
�أبي عا�صم  للب�شر بها، كالآفات والأوبئة وغيرها من الكوارث الطبيعية، قال ابن 

الغرناطي))):
له ال��دف��ع  ي�ستطاع  لا  م��ا  المر�سلةوك��ل  ال���ري���اح  م��ث��ل  ج��ائ��ح��ة 

الق�سم الثاني: جائحةٌ من قبل الآدميّ، كالحروب وما ت�سببه من دمارٍ وخرابٍ 

 ،)581/3(  2004 القاهرة،  الدينية،  الثقافة  مكتبة  �سحنون(،  )رواية  الكبرى  المدونة  مالك،  الإمام  	-1
 /1(  1984  ،1 ط  بيروت،  العربي،  الكتاب  دار  المنتقى،  خلف،  بن  �سليمان  الوليد  �أبو  والباجي، 
233(، والر�صاع، �أبو عبد االله محمد، �شرح حدود ابن عرفه، مطبعة ف�ضالة المحمدية المغرب، 1992 
الطبعة  الريا�ض،  الكتب،  عالم  دار  و�أحكامها،  الجوائح  �إبراهيم،  بن  �سليمان  والثنيان،  )�ص4011(، 

الأولى، �سنة 1992، )�ص28(.
ميارة، �أبو عبد الله، محمد بن �أحمد بن محمد الفا�سي، الإتقان والإحكام في �شرح تحفة الحكام، دار  	-2

المعرفة )302/1(. 
المو�سوعة الفقهية الكويتية، وزارة الأوقاف وال�شئون الإ�سلاميّة - الكويت، �سنة: 1404 - 1427 هـ،  	-3
دار  النا�شر:  الفقهية،  والألفاظ  الم�صطلحات  معجم  المنعم،  عبد  الرحمن  عبد  ومحمود   ،)42/15(
القرطبي  ر�شد  بن  �أحمد  بن  محمد  بن  �أحمد  بن  محمد  الوليد  �أبو  ر�شد،  وابن   ،)515/1( الف�ضيلة 
ال�شهير بابن ر�شد الحفيد، بداية المجتهد، دار الحديث - القاهرة، �سنة: 1425هـ - 2004 م )150/2(، 
�أثر العذر والجوائح على الالتزامات العقدية في الفقه الإ�سلاميّ مقارنة بنظرية  هزر�شي عبدالرحمن، 
�سنة:  الجزائر،  جامعة  الماج�ستير،  �شهادة  لنيل  بحث  الجزائري،  المدني  القانون  في  الطارئة  الظروف 

2005-2006، )�ص 52(.
ميارة، الإتقان والإحكام في �شرح تحفة الحكام )302/1(. 	-4
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عا�صم  �أبي  ابن  قال  المحلات)))،  ب�إغلاق  ال�سلطان  �أمر  وكذلك  الممتلكات،  في 
الغرناطي))):

الج��وائ��ح  م��ن  م��ع��دود  ك��ف��ت��ن��ة وك���ال���ع���دو ال��ك��ا���ش��حوالجي�ش 
المطلب الثاني: �أحكام عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ

: تعريف الإجارة  �أولًا
ب�ألفاظ  عرّفوها  �أنهم  يجد  للإجارة  تعريفهم  في  الفقهاء  كلام  �إلى  الناظر 
بعو�ض  المعلومة  المنافع  تمليك  وهو:  المعنى  حيث  من  متقاربة  �أنها  �إلا  مختلفة، 
 :742 المادة  في  فقال  الإماراتيّ  المدنية  المعاملات  قانون  ذلك  وقرر  معلوم)))، 
معينة  الم�ؤجر لمدة  ال�شيء  منفعة مق�صودة من  للم�ست�أجر  الم�ؤجر  )الإيجار تمليك 
لقاء �أجر معلوم(، جاء في المذكرة الإي�ضاحية لقانون المعاملات المدنية الإماراتيّ 
ما ن�صه »هذه المادة ت�ضمنت تعريف الإيجار ب�أنه تمليك منفعة مق�صودة من ال�شيء 

الم�ؤجر وبينت �أن هذا التمليك لمدة معينة لقاء �أجر معلوم«.)))

ابن الحاجب جمال الدين بن عمر، جامع الأمهات، دار اليمامة للطبع والن�شر والتوزيـع، بـيروت، ط  	-1
2، �سـنة: 2000، )�ص 438(، وابن �شا�س جلال الدين، عقد الجواهر الثمينة في فقه عالم المدينة، دار 

الغـرب الإ�سلاميّ، بيروت، ط1، �سنة: 2003، )940/3(.

ميارة، الإتقان والإحكام في �شرح تحفة الحكام )302/1(. 	-2
 ،)58/9( الفكر  دار  القدير،  فتح  ال�سيوا�سي،  الواحد  عبد  بن  محمد  الدين  كمال  الهمام،  ابن  	-3
وال�سرخ�سي، محمد بن �أحمد بن �أبي �سهل �شم�س الأئمة، دار المعرفة - بيروت )74/15(، والقرافي، 
الغرب  دار  الذخيرة،  القرافي،  المالكي،  الرحمن  عبد  بن  �إدري�س  بن  �أحمد  الدين  �شهاب  العبا�س  �أبو 
�أقرب  علي  ال�صغير  ال�شرح  �أحمد،  والدردير،  م )371/5(،  �سنة: 1994  بيروت، ط1،  الإ�سلاميّ- 
الم�سالك �إلى مذهب الامام مالك،  مطبوع مع بلغة ال�سالك لأقرب الم�سالك،، �ضبط وت�صحيح: محمد 
 ،)5/4( 1415هـ  �سنة:  الأولى،  الطبعة  بيروت،   - العلمية  الكتب  دار  النا�شر:  �شاهين،  ال�سلام  عبد 
�سنة:  بيروت،   - المعرفة  دار  الأم،  القر�شي،  المطلبي  �إدري�س  بن  محمد  الله  عبد  �أبو  وال�شافعي، 
ط6،  الكتب،  عالم  دار  المغني،  قدامة،  ابن  الدين  موفق  والمقد�سي،   ،)250/  3( 1410هـ/1990م 
�سنة: 2007م )7/8(، ونزيه حماد، معجم الم�صطلحات المالية والاقت�صادية في لغة الفقهاء، دار القلم 

- دم�شق، �سنة: 1429هـ /2008م )�ص20(. 
م   2014 �سنة:  الأولى،  الطبعة  الق�ضاء،  دائرة  الإماراتيّ،  المدنية  المعاملات  لقانون  الإي�ضاحية  المذكرة  	-4

.)131/1(
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ثانيًا: م�شروعية عقد الإجارة
وال�سنة  الكتاب  ذلك  على  دل  العلماء،  عامة  عند  م�شروع  الإجارة  عقد 

والإجماع، والقيا�س))).
الدليل الأول: قال الله تعالى: ژ   ڇ  ڇ    ڇ  ڇ  ڍ  ڍ  ژ)))، قال القرطبي: 

»في الآية دليل على �صحة جواز الإجارة، وهي �سنة الأنبياء والأولياء«))).
الله  ر�سول  )ا�ست�أجر  قالت:  عنها  الله  ر�ضي  عائ�شة  حديث  الثاني:  الدليل 
وهو  خريتًا)))،  هادياً  الديل  بني  من  رجلًا  بكر  و�أبو  و�سلم-  عليه  الله  -�صلى 
ليال  ثلاث  بعد  ثور  غار  وواعداه  راحلتيهما  �إليه  فدفعا  قري�ش،  كفار  دين  على 

براحلتيهما())).
الدليل الثالث: الإجماع، نقل غير واحد من العلماء الإجماع على جواز 

الإجارة))).
الدليل الرابع: القيا�س، �إن عقد الإجارة يقُا�س على عقد البيع في جوازه، 
حيث �أن البيع عقد على الأعيان، والإجارة عقد على المنافع، والحاجة �إلى المنافع 
كالحاجة �إلى الأعيان، فلما جاز العقد على الأعيان وجب �أن تجوز الإجارة على 

ابن قدامة، المغني )8 /6-5(. 	-1
الكهف: 77. 	-2

القرطبي، �أبو عبد الله محمد بن �أحمد بن �أبي بكر بن فرح الأن�صاري الخزرجي �شم�س الدين، الجامع  	-3
لأحكام القر�آن، دار الكتب الم�صرية -القاهرة، ط2، �سنة: 1384هـ -1964 م)32/11(.

الخريت: الرجل الدليل الماهر بالدلالة، ابن فار�س، معجم مقايي�س اللغة )175/2(، مادة )خرت(.  	-4
	�أخرجه البخاري في �صحيحه، كتاب: الإجارة، باب: ا�ستئجار الم�شركين عند ال�ضرورة �أو �إذا لم يوجد  -5

�أهل الإ�سلام وعامل النبي �صلى الله عليه و�سلم يهود خيبر، رقم )2263(.
-1986م  1406هـ  �سنة:  ط2،  العلمية،  الكتب  دار  ال�صنائع،  بدائع  الحنفي،  الدين  علاء  الكا�ساني،  	-6
)173/4(، وال�شافعي، الأم )5/ 44(، والقا�ضي عبد الوهاب، �أبو محمد عبد الوهاب بن علي بن 
ن�صر الثعلبي البغدادي المالكي، المعونة، المكتبة التجارية، م�صطفى �أحمد الباز -مكة المكرمة )789/2(، 
وابن ر�شد، بداية المجتهد )2/ 220(، وابن المنذر، �أبو بكر محمد بن �إبراهيم بن المنذر الني�سابوري، 
الإجماع، دار الم�سلم للن�شر والتوزيع، ط1، �سنة: 1425هـ/ 2004مـ )�ص101(، وابن قدامة، المغني 

.)6 /8(
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المنافع))).
ثالثًا: لزوم عقد الإجارة

المتعاقدين  �أحد  يملك  فلا  العلماء)))،  جمهور  عند  لازم  عقد  الإجارة  عقد 
�أو  �إلا لمقت�ض تنف�سخ به العقود اللازمة، من ظهور العيب،  الانفراد بف�سخ العقد 

ژ  ژ  ڑ   ژ  ذهاب محل ا�ستيفاء المنفعة)))، وا�ستدلوا بقول الله تعالى: 
ڑ  کک  ژ))).

و�أ�شار قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ �إلى �أن العقد ال�صحيح عقد لازم ومنه 
عقد الإجارة، ومن لزوم العقد �ألا يجوز لأحد المتعاقدين ف�سخ العقد �أو تعديله 
�أو الرجوع فيه �إلا بر�ضى الطرف الآخر، و�أعطى ال�لاصحية للقا�ضي وللقانون في 
تعديل العقد �أو ف�سخه، فقال في المادة: 267: )�إذا كان العقد �صحيحًا لازمًا فلا 
يجوز لأحد المتعاقدين الرجوع فيه ولا تعديله ولا ف�سخه �إلا بالترا�ضي �أو التقا�ضي 

�أو بمقت�ضى ن�ص في القانون(.

ابن قدامة، المغني )6/8(. 	-1
الدقائق،  كنز  �شرح  الحقائق  تبيين  الحنفي،  الدين  فخر  البارعي،  محجن  بن  علي  بن  الزيلعي،عثمان  	-2
المدونة  مالك،  والإمام   ،)145/5( هـ   1313 �سنة:  ط1،  القاهرة،  بولاق،   - الأميرية  الكبرى  المطبعة 

الكبرى )482/3(، وابن ر�شد، بداية المجتهد )251/2(، وابن قدامة، المغني )23/8(.
قال الحنفية يجوز للمكتري ف�سخ الإجارة للعذر الطارئ، كحريق �أو �سرقة، لتعذر ا�ستيفاء المنفعة المعقود  	-3
عليها، قيا�سًا على هلاك العين الم�ست�أجرة، وقال المالكية يجوز الف�سخ بعذر غ�صب العين الم�ست�أجرة �أو 
�أمر ظالم ب�إغلاق الحوانيت المكتراة �أو حملت ظئر �أو مر�ضت. الكا�ساني، بدائع ال�صنائع )198/4(، 
والدردير، ال�شرح ال�صغير )51/4(، وابن ر�شد، بداية المجتهد )251/2(، والنووي، محيي الدين، 
منهاج الطالبين وعمدة المفتين في الفقه، المحقق: عو�ض قا�سم �أحمد عو�ض، النا�شر: دار الفكر، الطبعة: 
الأولى، �سنة: 1425هـ-2005م )81/3(، وابن قدامة، المغني )22/8(، وابن قدامة، المقنع مع ال�شرح 

الكبير )434/14(.
المائدة:1. 	-4
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ن�صه:  ما  الإماراتيّ  المدنية  المعاملات  لقانون  الإي�ضاحية  المذكرة  في  جاء 
ي  �أن  العقد  طرفي  لأحد  يجوز  لا  �أنه  وهي  العامة  القاعدة  تتناول  المادة  »هذه 
تقل بالرجوع عن العقد ولا تعديله ولا ف�سخه �إلا بر�ضاء العاقد الآخر �أو بمقت�ضى 
ن�ص في القانون وهذا �إذا كان العقد �صحيحًا لازمًا ويلاحظ �أن العقد يكون لازمًا 
بالن�سبة لأحد الطرفين غير لازم بالن�سبة �إلى الطرف الآخر، ك�أن يقترن البيع بخيار 
ال�شرط لأحد العاقدين دون الآخر �أو بخيار الر�ؤية للم�شتري ففي هذه الحالة لا 
يجوز لمن كان العقد لازمًا في حقه �أن يف�سخ العقد ويجوز ذلك لمن كان العقد غير 

لازم بالن�سبة �إليه.
ولا يدخل في نطاق هذا الن�ص العقد الباطل، لأنه معدوم فلا يرد عليه الف�سخ 
�أو التعديل �أو الرجوع لأن ذلك لا يرد �إلا على عقد قائم، ولا العقد الفا�سد لأنه 
واجب الرفع، كما لا يدخل في العقد غير النافذ �إذ �أنه موقوف على �إجازة من له 
حق في الاجازة ف�إن اجيز نفذ و�إن لم يجز بطل و�أما بالن�سبة �إلى الطرف الآخر ف�إما 

�أن يكون لازمًا �أو قابلًا للف�سخ على تف�صيل �سبق في العقد الموقوف«))).
رابعًا: �شروط عقد الإجارة

ي�شترط في عقد الإجارة �أن تكون المنفعة معلومة ومقدورةَ الا�ستيفاء)))، حتى 
يتمكن الم�ست�أجرُ من الانتفاع منها. 

فقال:   746 المادة  في  الإماراتيّ،  المدنية  المعاملات  قانون  عليه  �أكد  ما  وهذا 
)ي�شترط في المنفعة المعقود عليها، �أن تكون مقدورة الا�ستيفاء، و�أن تكون معلومة 

علمًا كافيًا لح�سم النزاع(.
المذكرة الإي�ضاحية لقانون المعاملات المدنية الإماراتيّ )131/1(. 	-1

الكا�ساني، بدائع ال�صنائع )187/4(، والقرافي، القرافي، الذخيرة )400/5(، والخر�شي، محمد بن  	-2
عبد الله الخر�شي المالكي �أبو عبد الله، �شرح مخت�صر خليل، دار الفكر للطباعة - بيروت )22-21/7(، 
الكتب  دار  المحتاج،  مغني  ال�شافعي،  ال�شربيني  الخطيب  �أحمد  بن  الدين، محمد  �شم�س  وال�شربيني، 

العلمية، ط1، 1415هـ -1994م )336/2(، وابن قدامة، المغني )134/8(.
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المطلب الثالث: �أق�سام عقد الإجارة في الفقه الإ�سلاميّ
الق�سم الأول: الإجارة من حيث نوع المحل المعقود عليه.

اتفق الفقهاء))) على تق�سيم الإجارة من حيث نوع المحل المعقود عليه، الذي 
ت�ستوفى منه المنفعة �إلى نوعين:

النوع الأول: الإجارة التي تقع على المنافع.
المعقود عليه في هذا النوع هو المنفعة، ك�إجارة البيوت والمحلات التجارية، 

حيث يتم دفع هذه الأعيان لمن ي�ستخدمها لقاء عو�ض معلوم.
النوع الثاني: الإجارة التي تقع على الأعمال.

المعقود عليه في هذا النوع من الإجارة هو العمل، وهو ما يبذله الأجير من 
جهد لأداء عمل معلوم لقاء �أجر معلوم. 

وال�شخ�ص الم�ست�أجر في مثل هذه العقود ي�سمى �أجيًرا، وينق�سم الأجير في 
هذا النوع من الإجارة �إلى نوعين))):

الخا�ص  بالأجير  و�سمي  بالزمن،  نفعه  قدر  من  وهو  الخا�ص:  الأجير   : �أولًا
لاخت�صا�ص الم�ست�أجر بمنفعته في مدة الإجارة، فلا يجوز له العمل لغير م�ست�أجره)))، 

ويمكننا �أن نمثل له بال�سائق الخا�ص.

المرغيناني، علي بن �أبي بكر بن عبد الجليل الفرغاني، الهداية �شرح البداية، دار احياء التراث العربي  	-1
-بيروت - لبنان. )3/ 246(، وابن ر�شد، بداية المجتهد )2/ 232(، وابن قدامة، المغني )11/8(.

الكبير على  ال�شرح  الهداية )245/3( والدردير،  ال�صنائع )189/4( والمرغيناني،  بدائع  الكا�ساني،  	-2
مخت�صر خليل، دار الفكر-بيروت )81/4(، وقليوبي وعميرة، �أحمد �سلامة القليوبي و�أحمد البرل�سي 
عميرة، حا�شية على �شرح المحلي على المنهاج، النا�شر: دار الفكر -بيروت، 1415هـ-1995م )81/3( 

وابن قدامة، المغني )103/8-106(، والمو�سوعة الفقهية الكويتية )288/1(.
المرغيناني، الهداية )244/3(، وابن قدامة، المغني )103/8(. 	-3
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ثانيًا: الأجير الم�شترك: وهو من قدر نفعه بالعمل، ومنفعته تكون لأكثر من 
�شخ�ص، حيث �إنه يتقبل �أعمالًا لجماعة، فلا يجوز لمن ا�ست�أجره �أن يمنعه عن العمل 
لغيره، ولا ي�ستحق الأجرة حتى يعمل المعقود عليه)))، ويمكننا �أن نمثل له بم�ؤ�س�سة 
الإمارات للموا�لاصت، فهي تقدم منفعة وخدمة لجهات كثيرة فمثلًا تو�صل طلاب 

المدار�س وطلاب مراكز تحفيظ القر�آن الكريم وغيرها.
المبحث الثاني: �أحكام عقود الإجارة المت�أثرة بجائحة كورونا

لقد كان لانت�شار وباء كورونا الم�ستجد الأثر فيما اتخذته الدول من �إجراءات 
بع�ض  �إغلاق  الاحترازية  الإجراءات  هذه  ومن  الجائحة،  هذه  لمواجهة  احترازية 
والدواء،  الغذائية  كالمواد  ال�ضروريات  على  والاقت�صار  التجارية،  الأن�شطة 
عن  التعليم  �إلى  التعليم  وتحويل  الوطني،  التعقيم  وقت  التجول  حظر  وكذلك 

بعد، وغيرها الكثير والكثير، والله الم�ستعان.
ومنه  الي�سير  فمنه  متفاوتاً،  ت�أثيًرا  الإجارة  الإجراءات في عقود  ف�أثرت هذه 
الا�ستغناء عن  ال�صحية، وتم  كالنوادي  التجارية  المحلات  بع�ض  ف�أغلقت  الكثير، 
و�سائل نقل الطلاب للمدار�س ولمراكز تحفيظ القر�آن، وغير ذلك، فما حكم عقود 

الإجارة المت�أثرة بهذه الجائحة؟ هذا ما �سنناق�شه في المطالب الثلاثة.
المطلب الأول: �أحكام عقود �إجارة المحلات التجارية المت�أثرة بجائحة كورونا

لقد ت�أثرت عقود �إجارة المحلات التجارية ث�أثرًا متفاوتاً، وعليه يمكننا تق�سيم 
هذا الت�أثر �إلى ثلاثة �أق�سام))):

هو  كما  ي�سيًرا،  ت�أثرًا  التجارية  المحلات  �إجارة  عقود  تت�أثر  �أن  الأولى:  الحال 
الكا�ساني، بدائع ال�صنائع )210/4( المرغيناني، الهداية )244/3(، والد�سوقي، محمد بن �أحمد بن  	-1
عرفة المالكي، حا�شية الد�سوقي على ال�شرح الكبير )23/4( وال�شربيني، مغني المحتاج )351/2( ابن 

قدامة، المغني )106/8(.
ابن �شا�س جلال الدين، عقد الجواهر الثمينة في فقه عالم المدينة )940/3(. 	-2
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الحال في الجمعيات التعاونية ومحلات بيع المواد الغذائية، فقد قل عدد الزبائن 
به  ينف�سخ  الي�سير لا  الت�أثر  الأ�سواق، وهذا  ال�سن وال�صغار من دخول  كبار  بمنع 

العقد))). 
)�أن  فقال:  المادة 765  الإماراتيّ، في  المدنية  المعاملات  قانون  ما قرره  وهذا 
مقدار النق�ص �أو الزيادة �إذا كان ي�سيًرا ولا �أثر له في المنفعة المق�صودة فلا خيار 

للم�ست�أجر(.
عقود  تت�أثر  �أن  �أي  الطارئة،  الظروف  بنظرية  ت�سمى  ما  وهي  الثانية:  الحال 
�صالات  ك�إغلاق  المنفعة،  تنعدم  لا  ولكن  كبيًرا،  ت�أثرًا  التجارية  المحلات  �إجارة 
�أثر في  الإغلاق  لهذا  وكان  المنازل،  �إلى  التو�صيل  �إلى  الن�شاط  المطاعم، وتحول 
�إنقا�ص المنفعة ولكنها لم تنعدم، وفي هذه الحالة يتدخل الق�ضاء ويعدل في العقد 
من �أجل �إزالة ال�ضرر الواقع على �أحد طرفي عقد الإجارة، و�إن �أمكن الانتفاع 
ثمرا  ا�شترى  »ومن  جزى:  ابن  يقول  بق�سطها)))،  الأجرة  من  حُطّ  المدة،  بع�ض 

ف�أ�صابته جائحة ف�إنه يو�ضع عنه من الثمن مقدار  ما �أ�صابته الجائحة«.)))
ولقد جاء في المادة :249 من قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ ما ن�صه: )�إذا 
طر�أت حوادث ا�ستثنائية عامة لم يكن في الو�سع توقعها وترتب على حدوثها �أن 
تنفيذ الالتزام التعاقدي و�إن لم ي�صبح م�ستحيلًا �صار مرهقًا للمدين بحيث يهدده 
بخ�سارة فادحة جاز للقا�ضي تبعًا للظروف وبعد الموازنة بين م�صلحة الطرفين �أن 
العينى، بدر الدين، البناية �شرح الهداية، النا�شر: دار الكتب العلمية -بيروت، لبنان، الطبعة: الأولى،  	-1
والمقد�سي،  المختار )59/9(،  الدر  المحتار على  رد  عابدين،  وابن  هـ -2000م )343/10(،   1420
النا�شر: دار الكتاب العربي للن�شر  ابن قدامة عبد الرحمن بن محمد، ال�شرح الكبير على متن المقنع، 

والتوزيع، �أ�شرف على طباعته: محمد ر�شيد ر�ضا �صاحب المنار )454/14(.
الطالبين،  ورو�ضة   ،)538/5( الذخيرة  القرافي،  والقرافي،   ،)512/7( الرائق  البحر  نجيم،  ابن  	-2
النووي )242/5(، و�أبو القا�سم عمر بن الح�سين الخرقي، مخت�صر الخرقي من م�سائل الإمام �أحمد بن 

حنبل، تحقيق زهير ال�شاوي�ش، النا�شر: المكتب الإ�سلاميّ-بيروت، �سنة الن�شر: 1403ه، )27/8(.
ابن جزي، محمد بن �أحمد الغرناطي المالكي، القوانين الفقهية، تحقيق ومراجعة: عبد الرحمن ح�سن  	-3

محمود، النا�شر: عالم الفكر، القاهرة، الطبعة الأولى 1405هـ. )�ص 285(.
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كل  باطلًا  ويقع  ذلك  العدالة  اقت�ضت  �إن  المعقول  الحد  �إلى  المرهق  الالتزام  يرد 
اتفاق على خلاف ذلك(.

وذلك لأن الأجرة ت�ستحق على قدر المنفعة، و�أنها تنق�ص �إذا ح�صل من الم�ؤجر 
ما ينق�ص المنفعة، وهذا ما ذكره قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ في المادة 771 
فقال: )�إذا ترتب على التعر�ض حرمان الم�ست�أجر من الانتفاع بال�شيء الم�ؤجر طبقًا 
للعقد جاز له �أن يطلب الف�سخ �أو �إنقا�ص الأجرة(، وقال في المادة 780: )لا يجوز 
الم�ؤجر،  ال�شيء  ل�صيانة  ال�ضرورية  بالأعمال  القيام  الم�ؤجر من  �أن يمنع  للم�ست�أجر 
و�إذا ترتب على هذه الأعمال ما يخل بانتفاع الم�ست�أجر كان له الحق في ف�سخ العقد 

ما لم ي�ستمر في ا�ستيفاء المنفعة حتى انتهاء �أعمال ال�صيانة(. 
الحال الثالثة: وهي ما ت�سمى بنظرية القوة القاهرة، وهي �أن تنعدم المنفعة 
في عقود �إجارة المحلات التجارية، بما لا يمكن ا�ستمرار الن�شاط ب�أي طريقة بديلة، 
كالمحلات التي �أغلقت تمامًا كال�صالات الريا�ضية وغيرها التي طبيعة ن�شاطها يكون 
في المكان الم�ست�أجر فقط، ففي هذه الحال للم�ست�أجر ف�سخ عقد الإجارة لأنه �أ�صبح 

عقدًا غير لازم وهو قول الجمهو))).
قال الدردير المالكي: »وف�سخت -الإجارة- ب�أمر ال�سلطان، �أي: من له �سلطنة 

وقهر، ب�إغلاق الحوانيت بحيث لا يتمكن م�ست�أجرها من الانتفاع بها«))).

بِيدِيّ، محمد  البابرتي، جمال الدين الرومي، العناية �شرح الهداية، النا�شر: دار الفكر )70/9(، والزَّ 	-1
1322ه  الأولى،  الطبعة:  الخيرية،  المطبعة  النا�شر:  النيرة،  الجوهرة  الحنفي،  اليمني  العبادي  الحدادي 
)321/1(، والإمام مالك، المدونة الكبرى )516/3(، الدردير، ال�شرح الكبير )31/4(، والعمراني، 
�أبو الح�سين يحيى اليمني ال�شافعي )المتوفى: 558هـ(، البيان في مذهب الإمام ال�شافعي، المحقق: قا�سم 
وابن   ،)364/7( 1421هـ-2000م  الأولى،  الطبعة:  جدة،   - المنهاج  دار  النا�شر:  النوري،  محمد 

قدامة، المغني )31/8(.
الدردير، ال�شرح الكبير )31/4(. 	-2
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قال الد�سوقي في حا�شيته معلقًا: »ثم اعلم �أن محل ف�سخ الإجارة.......�إذا 
�شاء الم�ست�أجر، و�إن �شاء بقي على �إجارته... فمعنى الف�سخ في هذه الم�سائل: �أنها 

معر�ضة للف�سخ، لا �أنها تف�سخ بالفعل«))).
وقال البهوتي في �شرح المنتهى: »وحدوث خوف عام يمنع الانتفاع بم�ؤجرة 

كغ�صب، فللم�ست�أجر الخيار«))).
�أما ف�سخ العقد في الظروف القاهرة فبين قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ 

في المادة 273: 
في العقود الملزمة للجانبين �إذا طر�أت قوة قاهرة تجعل تنفيذ الالتزام م�ستحيلًا  	 -1

انق�ضى معه الالتزام المقابل له وانف�سخ العقد من تلقاء نف�سه. 
هذا  وينطبق  الم�ستحيل  الجزء  يقابل  ما  انق�ضى  جزئية  الا�ستحالة  كانت  و�إذا  	 -2
الحكم على الا�ستحالة الوقتية في العقود الم�ستمرة وفي هاتين الحالتين يجوز 

للدائن ف�سخ العقد ب�شرط علم المدين.
و�أما �سقوط الأجرة فقد بينه قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ في المادة 781: 
	�إذا فات الانتفاع بال�شيء الم�ؤجر كله �سقطت الأجرة عن الم�ست�أجر من وقت   -1

فوات المنفعة. 
ف�إذا كان فوات المنفعة جزئياً وب�صورة ت�ؤثر في ا�ستيفاء المنفعة المق�صودة كان  	 -2

له ف�سخ العقد وت�سقط الأجرة من تاريخ الف�سخ. 
ف�إذا �أ�صلح الم�ؤجر ال�شيء الم�ؤجر قبل الف�سخ �سقط عن الم�ست�أجر من الأجرة  	 -3

بمقدار ما فات من منفعة ولا خيار له في الف�سخ.
الد�سوقي، حا�شية الد�سوقي على ال�شرح الكبير )31/4(. 	-1

البهوتي، �شرح منتهى الإرادات )60/4(. 	-2
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وي�ستدلُ لذلك ب�أدلة وهي: 
: �أدلة و�ضع الجوائح ومنها: قول النبي �صلى الله عليه و�سلم: )لو بعت  �أولًا
ت�أخذ مال  ت�أخذ منه �شيئًا، بم  من �أخيك ثمرًا، ف�أ�صابته جائحة)))، فلا يحل لك �أن 

�أخيرك بغير حق؟()))، وتقدم �أن وباء كورونا الم�ستجد يعتبر جائحة.
)�إذا غلب  المادة 806:  الإمارات في  المدنية  المعاملات  قانون  ولقد جاء في 
الماء على الأر�ض الم�ؤجرة حتى تعذر زرعها �أو انقطع الماء عنها وا�ستحال ريها �أو 
�أ�صبح ذا كلفة باهظة �أو حالت قوة قاهرة دون زراعتها فللم�ست�أجر ف�سخ العقد ولا 

تجب عليه الأجرة(.
وقال في المادة 807: )�إذا هلك الزرع قبل ح�صاده ب�سبب لا يد للم�ست�أجر 
فيه وجب عليه من الأجرة بقدر ما م�ضى من المدة قبل هلاك الزرع و�سقط عنه 
الباقي �إلا �إذا كان في ا�ستطاعته �أن يزرع مثل الأول فعليه ح�صة ما بقي من المدة(.

ثانيًا: �أن الأجرة ت�ستُحق بت�سليم المنفعة، �أو بالقدرة على ا�ستيفائها)))، و�أن 
تعذر ا�ستيفاء المنافع هو بمنزلة تلف العين الم�ست�أجرة))). 

وهذا ما قرره قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ في المادة 745 فقال: )المعقود 
المادة  في  وقال  محلها(،  بت�سليم  ت�سليمها  ويتحقق  المنفعة  هو  الإجارة  في  عليه 
المادة 753:  ا�ستيفائها(.  بالقدرة على  �أو  المنفعة  با�ستيفاء  الأجرة  )ت�ستحق   :750
)لا ت�ستحق الأجرة عن مدة انق�ضت قبل ت�سليم ال�شيء الم�ؤجر ما لم يكن الم�ست�أجر 

هو المت�سبب(.

والأثر  الحديث  غريب  في  النهاية  الأثير،  ابن  وت�ست�أ�صلها.  والأموال  الثمار  تهلك  التي  الآفة  الجائحة:  	-1
.)745/2(

	�أخرجه م�سلم في �صحيحه، كتاب الم�ساقاة، باب و�ضع الجوائح، رقم )1554(. -2
القا�ضي عبد الوهاب، المعونة )1093/2(. 	-3

القرافي، الذخيرة )538/5(. 	-4
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وبما �أن المنفعة لا يمكن ا�ستيفاءها ف�إن الأجرة ت�سقط كاملة �إذا كان الف�سخ �أول 
العقد، وت�سقط �أجرة ما تبقى لو كان عقد الإجارة قد بد�أ وانتفع الم�ست�أجر مدة من 

الزمن))).
المنفعة...والتعذر  منه  ي�ستوفي  ما  بتعذر  الإجارة  »وفُ�سخت  الدردير:  قال 
وغير  قهرًا  الحوانيت  وغلق  والغ�صب  والمر�ض  ال�ضياع  في�شمل  التلف،  من  �أعم 
المنفعة وما لم  ما ح�صل من  باعتبار  للمحا�سبة  و�إذا ف�سخت رجع  ي�أتي،  مما  ذلك 

يح�صل«))).
تنبيه: لا بد من مراعات الموا�سم، ف�أجرة المحلات ال�صيفية ترتفع في وقت 
الأجرة  �إ�سقاط  عند  مراعات ذلك  بد من  فلا  ال�ضعف،  �إلى  ت�صل  ال�صيف وربما 

المتبقية))).
ولقد جاء في المادة 782 من قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ ما ن�صه: 

	�إذا �صدر عن ال�سلطات المخت�صة ما يمنع الانتفاع الكلي بال�شيء الم�ؤجر دون   -1
�سبب من الم�ست�أجر تنف�سخ الإجارة وت�سقط الأجرة من وقت المنع. 

و�إذا كان المنع يخل بنفع بع�ض ال�شيء الم�ؤجر ب�صورة ت�ؤثر في ا�ستيفاء المنفعة  	-2
المق�صودة فللم�ست�أجر ف�سخ العقد وت�سقط عنه الأجرة من وقت قيامه ب�إعلام 

الم�ؤجر.
الطالبين  رو�ضة  والنووي،   ،)538/5( الذخيرة  والقرافي،   ،)512/7( الرائق  البحر  نجيم،  ابن  	-1

)242/5(، والخرقي، مخت�صر الخرقي )27/8(.
الدردير، ال�شرح ال�صغير )49/4(. 	-2

البراذعي، خلف بن �أبي القا�سم محمد، الأزدي القيرواني المالكي، تهذيب المدونة الكبرى )التهذيب  	-3
في اخت�صار المدونة(, درا�سة وتحقيق: الدكتور محمد الأمين ولد محمد �سالم بن ال�شيخ, النا�شر: دار 
الأولى، 1423هـ-2002م )487/3(،  الطبعة:  دبي,  التراث،  و�إحياء  الإ�سلاميّة  للدرا�سات  البحوث 
محمد  ابن  الرحمن  عبد  ال�شيخ  وترتيب  جمع  الفتاوى,  مجموع  الحليم،  عبد  بن  �أحمد  تيمية،  وابن 
1412هـ  �سنة  الريا�ض،  الكتب  عالم  دار  النا�شر:  محمد،  ابنه  وم�ساعدة  النجدي  العا�صمي  قا�سم  بن 
)187/30، 257، 298(، والبهوتي، من�صور بن يون�س بن �لاصح الدين ابن ح�سن بن �إدري�س الحنبلى، 

ك�شاف القناع، النا�شر: الكتب العلمية, بيروت - لبنان �سنة 1403هـ )120/9(.
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الموا�صلات  و�شركات  الخا�ص  ال�سائق  مع  الإجارة  عقد  �أحكام  الثاني:  المطلب 
المت�أثرة بجائحة كورونا

لقد كان من �آثار جائحة كورونا �أن �أ�صبح التعليم عن بعد، فا�ستغنت المدار�س 
�سائقين  لأولادهم  جلبوا  الذين  الأمور  �أولياء  وكذا  الموا�لاصت  �شركات  عن 
ف�أم�سى وجودهم في المنزل لا فائدة منه، فما  �إلى المدر�سة،  خا�صين ليو�صلوهم 

حكم العقد مع ه�ؤلاء؟
لا بدَّ �أن نفرق بين ال�سائق الخا�ص و�شركات الموا�لاصت، فال�سائق الخا�ص هو 

�أجير خا�ص، و�أما �شركات الموا�لاصت فتدخل تحت �أحكام الأجير الم�شترك.
: الفرق بين الأجير الخا�ص والأجير الم�شترك �أولًا

11 الأجير الخا�ص منفعته م�ستحقة لم�ست�أجره خلال مدة العقد، والأجير الم�شترك -
لا تكون منفعته م�ستحقة لم�ست�أجر واحد))).

22 ب�إذنه، - �إلا  العقد  �أن يعمل لغير م�ست�أجره خلال مدة  الأجير الخا�ص لا ي�صح 
والأجير الم�شترك ي�ستقبل العمل لأكثر من م�ست�أجر في وقت واحد))).

33 الأجير الخا�ص ي�ستحق الأجرة بت�سليم نف�سه ولو لم يعمل، والأجير الم�شترك -
لا ي�ستحق الأجرة حتى يعمل))).

المرغيناني، الهداية )311/6، 315(، وابن عابدين، رد المحتار على الدر المختار )88/9(، والعمراني،  	-1
البيان في مذهب الإمام ال�شافعي )385/7(، والبغوي، �أبو محمد الح�سين بن م�سعود بن محمد بن 
محمد  علي  الموجود،  عبد  �أحمد  عادل  المحقق:  ال�شافعي،  الإمام  فقه  في  التهذيب  ال�شافعي،  الفراء 

معو�ض النا�شر: دار الكتب العلمية الطبعة: الأولى، 1418 هـ -1997 م )467/4(.
�سنة:  العلمية-بيروت،  المكتبة  النا�شر:  الكتاب،  �شرح  اللباب  الحنفي،  الغني  عبد  الغنيمي،  	-2
بِيدِيّ، الجوهرة النيرة )322/1-323(، والحاوي الكبير، الماوردي  1400ه-1980م )95/2(، والزَّ

)425/7(، والبغوي، التهذيب في فقه الإمام ال�شافعي )467-466/4(.
عبد الله بن محمود بن مودود المو�صلي، الاختيار لتعليل المختار، مطبعة الحلبي -القاهرة )و�صورتها دار  	-3
الكتب العلمية -بيروت، وغيرها(، تاريخ الن�شر: 1356هـ -1937م. )129/2، 131(، العيني، البناية 

)239/10(، والبغوي، التهذيب في فقه الإمام ال�شافعي )467/4(.
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44 العقد مع الأجير الخا�ص قد يكون على منفعته مدةً �أو على عمله، ومع الأجير -
الم�شترك لا يكون �إلا عمله))).

ثانيًا: حكم العقد مع ال�سائق الخا�ص
ي�ستحق  و�أنه  خا�ص،  �أجير  هو  الخا�ص  ال�سائق  مع  للعقد  الفقهي  التكييف 
�أجرته بت�سليم نف�سه في مدة العقد، و�إن لم يعمل، ولكن لو ت�ضرر الكفيل بوجود 
ال�سائق الخا�ص خ�صو�صا لو كان عنده �أكثر من �سائق و�أ�صبحت رواتبهم عبئا عليه 
لا  الخا�ص  ال�سائق  ب�أن  العلم)))  �أهل  جمهور  فقال  عمل،  �أي  له  يقدمون  لا  وهم 
ي�ستحق الأجرة عن فترة منعه من العمل، لأنه لم يوجد ت�سليم النف�س ولم يح�صل 
العمل)))، ولو ح�صل الت�سليم للنف�س لكنه لا ثمرة له، وكما �أن الأجرة لا تثبت عند 
تعذر ا�ستيفاء منفعة العين، فكذا لا تثبت �أجرة الأجير الخا�ص عند تعذر ا�ستيفاء 

منفعته.
وبين قانون المعاملات المدنية الإماراتيّ حكم ف�سخ العقد مع الأجير الخا�ص 
في المادة 831 فقال: )�إذا عجز الم�ساقي عن العمل �أو كان غير م�أمون على الثمر 
الم�ساقي قبل  �أجر مثل عمل  الم�ساقاة وعليه  �أو الزرع ف�سخ  ال�شجر  جاز ل�صاحب 

الف�سخ(.

المو�صلي، الاختيار )130/2(. 	-1
ابن عابدين، رد المحتار على الدر المختار )59/9(: الغنيمي، اللباب )94/2(، واللكنوي، عبد الحي،  	-2
ابن  النبيه،  كفاية   .)49/7( والزيادات  النوادر  القيرواني،  زيد  �أبي  وابن   ،)316/6( الهداية  �شرح 
الرفعة )222/11(، والبهوتي، ك�شاف القناع )126/9(، فقد قال: »و�إن تعذر عمل الأجير، فله-�أي: 

الم�ست�أجر-الف�سخ، لتعذر و�صوله �إلى حقه«.
اللكنوي، عبد الحي، �شرح الهداية )316/6(، وابن �أبي زيد القيرواني، النوادر والزيادات، )49/7(،  	-3

كفاية لنبيه، ابن الرفعة )222/11(.
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ثالثًا: حكم العقد مع �شركات الموا�صلات
هو  المدار�س  طلاب  لنقل  الموا�لاصت  �شركات  مع  للعقد  الفقهي  التكييف 
�إجارة م�شتركة، و�أن الأجير الم�شترك لا ي�ستحق الأجرة حتى يعمل)))، ف�إذا �أنجز 
ما جرى العقد عليه ا�ستحق �أجرته، و�إن لم ينجزه فلا �أجرة له، وعليه فلا ي�ستحق 
الأجرة في زمن جائحة كورونا الذي تحول فيه التعليم عن بعد، وتم الا�ستغناء عن 

و�سائل نقل الطلاب �إلى المدار�س.
المطلب الثالث: حكم رحلات الطيران الملغاة ب�سبب جائحة كورونا

كان الانت�شار ال�سريع لفيرو�س كورونا الأثر في اتخاذ بع�ض الدول للإجراءات 
الاحترازية ومنها �إغلاق المطارات و�إلغاء الرحلات، وذلك للحفاظ على رعاياها 
ف�سخها  حكم  وما  الطيران؟  رحلات  عقود  تكييف  فما  �أر�ضها،  على  والمقيمين 

ب�سبب جائحة كورونا؟
: تكييف عقود رحلات الطيران �أولًا

تكييف عقود رحلات الطيران هو راجع لعقد الإجارة، وهو ي�شمل الحمل �أو 
الركوب �أو هما معًا))).

ثانيًا: حكم ف�سخ عقد الإجارة ب�سبب العذر
العذر: هو العجز عن الم�ضي على موجب العقد �إلا بتحمل �ضرر غير م�ستحق 
به))). ولا خلاف بين الأمة �أن تعطلَ المنفعة ب�أمرٍ �سماويٍ يوجبُ �سقوطَ الأُجرة �أو 
على  الد�سوقي  حا�شية  والد�سوقي،   ،)440/5( الذخيرة  والقرافي،   ،)239/10( البناية  العيني،  	-1
ال�شرح الكبير )13/4(، والبغوي، التهذيب في فقه الإمام ال�شافعي )467/4(، والبهوتي، ك�شاف 

القناع )131/9(.
عقد النقل في الفقه الإ�سلاميّ, عمر خالد )�ص34(. 	-2

القدير، قا�ضي زاده )222/7(، وتبين الحقائق،  الأنهر، �شيخي زاده )399/2(، وتكملة فتح  مجمع  	-3
الزيلعي )145/5(.
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نق�صها �أو الف�سخ، و�إن لم يكن للم�ست�أجر فيه �صنعٌ، كموت الدابة وانهدام الدار 
وانقطاع ماء ال�سماء، فكذلك حدوثُ الغرق وغيره من الآفات المانعة من كمال 

الانتفاع بالزرع))).
�أما الأعذار التي لا تنق�ص المنفعة فلا تف�سخ الإجارة بها، وهو قول جمهور 
الفقهاء)))، ولكن عند تحقق بع�ض الأعذار الم�ؤثرة كالعذر ال�شرعي وحتى الح�سي 
قال به بع�ضهم �إن كان فيه م�صلحة عامة، وعليه يجوز الف�سخ عند تحقق عذر في 
بالعقد  ي�ستحق  زائدًا لم  يلحق �ضررًا  العقد  الم�ضي في  كان  �إن  المتعاقدين،  �أحد 

فيثبت له حق الف�سخ وفقًا لذلك ال�ضرر))).
ثالثًا: حكم رحلات الطيران الملغاة ب�سبب جائحة كورونا

�إجراءات  الدول من  اتخذته  فيما  الأثر  الم�ستجد،  وباء كورونا  كان لانت�شار 
احترازية لمواجهة هذه الجائحة، ومن هذه الإجراءات الاحترازية �إغلاق المطارات 
و�إلغاء الرحلات، وتكون قد تعاقدت مع �شركات و�أ�شخا�ص لتنقلهم على متنها، 
�إلا و�سعها،  ففي هذه الحالة تكون المنفعة غير مقدور عليها، ولا يكلف الله نف�سًا 

لذلك يحق لل�شركة الناقلة ف�سخ العقد، والغاء الرحلة، قال الله تعالى: ژ ٹ  
ڤ     ڤ  ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ڦ  ڦ  ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  ڃ  ڃڃ  
ژ ]الن�ساء: 29[)))، و�أما الراكب له الخيار  ڃ  چ  چچ   چ  ڇ  ڇ         ڇ  ڇ 

مجموع الفتاوى 294-293/30. 	-1
والتاج   ،)166-165/2( النفراوي  الدواني،  والفواكه   ،)482/3( الكبرى  المدونة  مالك،  الإمام  	-2
للمجموع،  الثانية  والتكملة   ،)51/4( ال�صغير  ال�شرح  والدردير،   ،)432/5( المواق  والإكليل، 
ورو�ضة   ،)83/3( المنهاج  على  المحلي  �شرح  على  حا�شية  وعميرة،  وقليوبي   ،)75/15( المطيعي 
الطالبين، النووي )240/5(، وال�شربيني، مغني المحتاج )259/2(، والإقناع، الحجاوي )311/2(، 

والمقنع، ابن قدامة )213/2(، وابن قدامة، المغني )23/8(.
الكا�ساني، بدائع ال�صنائع )4 / 197(، و�إجارة الأعيان، ف�ؤاد الكبي�سي )�ص407-406(. 	-3

والاقت�صاد -  القانون  مكتبة  الم�شتركة، ط1،  البحرية والخ�سارات  الحوادث  القرني،  مقبول  بن  عاي�ض  	-4
الريا�ض )�ص249(.
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في �إم�ضاء العقد في�صبر وينتظر، �أو الف�سخ)))، وت�سقط الأجرة)))، قال الدردير: 
التلف،  من  �أعم  والتعذر  المنفعة..  منه  ي�ستوفي  ما  بتعذر  الإجارة  »وفُ�سخت 
في�شمل ال�ضياع والمر�ض والغ�صب وغلق الحوانيت قهرًا وغير ذلك مما ي�أتي، و�إذا 

ف�سخت رجع للمحا�سبة باعتبار ما ح�صل من المنفعة وما لم يح�صل«))).
يقرر  �أنه  يتبين  الإماراتيّ  المدنية  المعاملات  بقانون  الفقهية  الأحكام  وبمقارنة 
حق ف�سخ عقود رحلات الطيران ب�سبب جائحة كورونا، فقد جاء في المادة 782 
فقال:)�إذا �صدر عن ال�سلطات المخت�صة ما يمنع الانتفاع الكلي بال�شيء الم�ؤجر دون 
للم�ست�أجر  المنع(.  الأجرة من وقت  وت�سقط  الإجارة  تنف�سخ  الم�ست�أجر  من  �سبب 
ف�سخ العقد �إذا ا�ستلزم تنفيذه �إلحاق �ضرر بّني بالنف�س �أو المال �أو �إذا حدث ما يمنع 

تنفيذ العقد))).

ال�سرخ�سي، المب�سوط )42/16(، والت�سولي، علي بن عبد ال�سلام بن علي، �أبو الح�سن، عبد في �شرح  	-1
التحفة، دار الكتب العلمية -لبنان / بيروت، ط1، �سنة: 1418هـ -1998م )178/2(، وابن قدامة، 

المغني )31/8(.
الطالبين  رو�ضة  والنووي،   ،)538/5( الذخيرة  والقرافي،   ،)512/7( الرائق  البحر  نجيم،  ابن  	-2

)242/5(، والخرقي، مخت�صر الخرقي )27/8(.
الدردير، ال�شرح ال�صغير )49/4(. 	-3

المذكرة الإي�ضاحية لقانون المعاملات المدنية الإماراتيّ )153/2(. 	-4
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الخاتمة

�أواخر  المو�سوم ب)كوفيد-19(، في  الم�ستجد  كورونا  فيرو�س  بعد ظهور 
عام )2019(، وانت�شر حتى �أعلن ب�أنه جائحة عالمية.

الإجارة،  ا على عقد  العالمي، وخ�صو�صً الاقت�صاد  الجائحة في  و�أثرت هذه 
فكثرت النزاعات الإيجارية، و�أغلقت المطارات و�ألغيت الرحلات، وا�ستغني عن 
يعملون  كانوا  التي  للأن�شطة  الجزئي  �أو  الكلي  الإغلاق  ب�سبب  الموظفين،  بع�ض 

فيها.
فتكلمتُ في البحث عن حكم هذه الم�سائل وتو�صلت �إلى النتائج الآتية:

11 الجائحة ا�صطلاحًا هي: كل �شيء لا ي�ستطاع دفعه، ولا ت�ضمينه �إذا �أتلف �أو -
�أنق�ص العو�ض قبل تمام قب�ضه.

22 ى الجائحة ال�سماويّة، والق�سم - الجائحة ق�سمان: ق�سم لا دخلَ لآدميٍّ فيه، وت�سمَّ
الثاني هو من فعل الآدمي كالحروب.

33 بالكتاب - م�شروعة  بعو�ض معلوم، وهي  المعلومة  المنافع  الإجارة هي تمليك 
وال�سنة والإجماع، والقيا�س.

44 المتعاقدين - �أحد  يملك  فلا  العلماء،  جمهور  عند  لازم  عقد  الإجارة  عقد 
الانفراد بف�سخ العقد �إلا لمقت�ض تنف�سخ به العقود اللازمة.

55 ي�شترط في عقد الإجارة �أن تكون المنفعة معلومة ومقدورةَ الا�ستيفاء.-
66 الإجارة تق�سم من حيث نوع المحل المعقود عليه، الذي ت�ستوفى منه المنفعة -

�إلى �إجارة منافع و�إجارة �أ�شخا�ص.
77 �أحوال ت�أثر عقود الإجارة بجائحة كورونا:-



52

AWUJ - Issue (70) - June 2025مجلة جامعة الو�صل - )70( - يونيو 2025

ت�أثر عقود �إجارة المحلات التجارية ت�أثرًا ي�سيًرا، لا ينف�سخ به العقد.  �أ-	
ت�أثر عقود �إجارة المحلات التجارية ت�أثرًا كبيًرا، ولكن لا تنعدم المنفعة، وكان  ب-	
لهذا الإغلاق �أثر في �إنقا�ص المنفعة ولكنها لم تنعدم، وفي هذه الحالة يتدخل 
الق�ضاء ويعدل في العقد من �أجل �إزالة ال�ضرر الواقع على �أحد طرفي عقد 

الإجارة.
ت�أثر عقود �إجارة المحلات التجارية فتنعدم المنفعة في عقود �إجارة المحلات  ت-	
الحال  هذه  ففي  بديلة،  طريقة  ب�أي  الن�شاط  ا�ستمرار  يمكن  لا  بما  التجارية، 
للم�ست�أجر ف�سخ عقد الإجارة لأنه �أ�صبح عقدًا غير لازم وهو قول الجمهور.

88 التكييف الفقهي للعقد مع ال�سائق الخا�ص هو �أجير خا�ص، و�أنه ي�ستحق �أجرته -
بت�سليم نف�سه في مدة العقد، و�إن لم يعمل.

99 يوجد - لأنه لم  العمل،  من  منعه  فترة  الأجرة عن  ي�ستحق  لا  الخا�ص  ال�سائق 
الت�سليم للنف�س لكنه لا ثمرة  النف�س ولم يح�صل العمل، ولو ح�صل  ت�سليم 
له، لأن الأجرة لا تثبت عند تعذر ا�ستيفاء منفعة العين، فكذا لا تثبت �أجرة 

الأجير الخا�ص عند تعذر ا�ستيفاء منفعته.
هو 1010 المدار�س  طلاب  لنقل  الموا�لاصت  �شركات  مع  للعقد  الفقهي  التكييف 

�إجارة م�شتركة، و�أن الأجير الم�شترك لا ي�ستحق الأجرة حتى يعمل.
�شركات الموا�لاصت لنقل طلاب المدار�س لا ي�ستحق الأجرة في زمن جائحة 1111

نقل  و�سائل  عن  الا�ستغناء  وتم  بعد،  عن  التعليم  فيه  تحول  الذي  كورونا 
الطلاب �إلى المدار�س.

ب�إغلاق المطارات و�إلغاء الرحلات، ففي هذه الحالة 1212 ت�سببت جائحة كورونا 
تكون منفعة النقل غير مقدور عليها، ولا يكلف الله نف�سًا �إلا و�سعها، لذلك 
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يحق لل�شركة الناقلة ف�سخ العقد، �أما الراكب له الخيار في �إم�ضاء العقد في�صبر 
وينتظر �أو الف�سخ.

التو�صيات:
11 حتى - علمية،  مو�سوعة  في  بالأوبئة،  المتعلقة  الطبية  ال�شرعية  الأحكام  جمع 

تكون مرجعًا في بابها.
22 تكوين مراكز بحثية فقهية قانونية لإ�صدار القوانين المنا�سبة للظروف الطارئة.-
33 و�ضع قوانين تنظم �سير العمل التجاري وقت الأزمات بدون ت�أثر للطرفين.-
44 التعاون بين الدول في مواجهة الأوبئة، وذلك بتوحيد الأنظمة والإجراءات -

لمكافحة الأمرا�ض والأوبئة المعدية.
55 للقرارات - المخالفين  على  الغرامات  تحديد  في  متخ�ص�صة  جهة  تحديد 

الاحترازية من الأمرا�ض والأوبئة المعدية، وجعلها متنا�سبة مع حجم المخالفة.
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فهر�س الم�صادر والمراجع
yy عبد ابن  محمد  بن  محمد  بن  محمد  بن  المبارك  ال�سعادات  �أبو  الدين  مجد  الأثير،  ابن 

الكريم ال�شيباني الجزري، النهاية في غريب الحديث والأثر، المكتبة العلمية - بيروت، �سنة: 
1399هـ - 1979م.

yy.البابرتي، جمال الدين الرومي، العناية �شرح الهداية، النا�شر: دار الفكر
yy.الباجي، �أبو الوليد �سليمان بن خلف، المنتقى، دار الكتاب العربي، بيروت، ط 1، 1984م
yy ابن باطي�ش، عماد الدين �إ�سماعيل بن �أبي البركات �أبو المجد، المغني في الإنباء عن غريب

المهذب والأ�سماء، المكتبة التجارية - مكة المكرمة.
yy ال�صحيح الم�سند  الجامع   = البخاري  �صحيح  الجعفي،  �إ�سماعيل  بن  محمد  البخاري، 

المخت�صر من �أمور ر�سول الله �صلى الله عليه و�سلم و�سننه و�أيامه، المحقق: محمد زهير بن 
نا�صر النا�صر، النا�شر: دار طوق النجاة )م�صورة عن ال�سلطانية ب�إ�ضافة ترقيم محمد ف�ؤاد 

عبد الباقي(, الطبعة: الأولى، 1422هـ.
yy البراذعي، خلف بن �أبي القا�سم محمد، الأزدي القيرواني المالكي، تهذيب المدونة الكبرى

)التهذيب في اخت�صار المدونة(، درا�سة وتحقيق: الدكتور محمد الأمين ولد محمد �سالم 
الطبعة:  دبي،  التراث،  و�إحياء  الإ�سلاميّة  للدرا�سات  البحوث  دار  النا�شر:  ال�شيخ،  ابن 

الأولى، 1423هـ-2002م.
yy ،1البركتي، محمد عميم الإح�سان المجددي، التعريفات الفقهية، دار الكتب العلمية، ط

�سنة: 1424هـ-2003م. 
yy البعلي، محمد بن �أبي الفتح بن �أبي الف�ضل �أبو عبد الله، المطلع على �ألفاظ المقنع، مكتبة

ال�سوادي للتوزيع، ط1، �سنة: 1423هـ -2003م.
yy فقه التهذيب في  ال�شافعي،  الفراء  بن  بن محمد  م�سعود  بن  الح�سين  �أبو محمد  البغوي، 

الإمام ال�شافعي، المحقق: عادل �أحمد عبد الموجود، علي محمد معو�ض النا�شر: دار الكتب 
العلمية الطبعة: الأولى، 1418 هـ - 1997م.

yy ،البهوتي، من�صور بن يون�س بن �لاصح الدين ابن ح�سن بن �إدري�س الحنبلى، الرو�ض المربع
دار الم�ؤيد - م�ؤ�س�سة الر�سالة.
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yy ،البهوتي، من�صور بن يون�س بن �لاصح الدين ابن ح�سن بن �إدري�س الحنبلى، ك�شاف القناع
النا�شر: الكتب العلمية, بيروت - لبنان �سنة 1403هـ.

yy المنتهى ل�شرح  النهى  �أولي  )دقائق  الإرادات  منتهى  �شرح  يون�س،  بن  من�صور  البهوتي، 
 - 1414هـ  الأولى،  الطبعة:  الكتب،  عالم  النا�شر:  الإرادات(،  منتهى  ب�شرح  المعروف 

1993م.
yy ،الحنفي الفاروقي  �صابر  محمّد  بن  حامد  محمد  القا�ضي  ابن  علي  بن  محمد  التهانوي، 

مو�سوعة، ك�شاف ا�صطلاحات الفنون والعلوم، مكتبة لبنان نا�شرون - بيروت، ط1، �سنة: 
1996م.

yy ابن تيمية، �أحمد بن عبد الحليم، مجموع الفتاوى، جمع وترتيب ال�شيخ عبد الرحمن بن
محمد بن قا�سم العا�صمي النجدي وم�ساعدة ابنه محمد، النا�شر: دار عالم الكتب الريا�ض، 

�سنة 1412هـ.
yy.الثنيـان، �سليمان بن �إبراهيم، الجـوائح و�أحكامها، دار عالم الكتب، الريا�ض، ط1، 1992م
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